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RESUMEN VIVIENDA, NF 13/2013
DEDUCCION POR ADQUISICION DE VIVIENDA HABITUAL.

Se entenderd por vivienda habitual aquella edificacion en la que el contribuyente resida
durante un plazo continuado de, al menos, tres afos.

Para que una vivienda constituya la residencia habitual del contribuyente debe ser habitada de
manera efectiva y con caracter permanente por el propio contribuyente, en un plazo de doce
meses, contados a partir de la fecha de adquisicidon o terminacién de las obras.

Hay excepciones a dichos plazos cuando concurran circunstancias que necesariamente exijan
el cambio de vivienda o que necesariamente impidan la ocupacion de la vivienda.

Cuando los miembros de la unidad familiar sean titulares de mas de una vivienda, se
entendera que sélo una de ellas tiene la consideracion de vivienda habitual, y sera aquella en
la que la unidad familiar tenga su principal centro de intereses vitales, relaciones personales,
sociales y econdémicas.

Se entenderd por valor de adquisicion a efectos de deduccién el valor de adquisicidn
escriturado mas los gastos, tanto los de compra (impuestos, gastos de notario, registro, etc.)
como los de financiacidn (gastos de la escritura de hipoteca, tasacion, etc.).

Se asimilan a la adquisicion de vivienda habitual:

¢ la ampliaciodn,

¢ |a construccién de vivienda,

¢ la adquisicion del derecho de superficie,

e las obras e instalaciones de eliminacion de barreras arquitectéonicas para
discapacitados,

¢ las obras de rehabilitacidn de la vivienda habitual (o de un local de su propiedad con el
fin de habilitarlo como vivienda) si son calificadas como actuaciéon protegida o
protegible por la Administracidn Publica competente.

No constituye adquisicion de vivienda las cantidades destinadas a gastos de conservacion o
reparacion ni las mejoras; tampoco la adquisicidn de plazas de garajes, jardines, parques,
piscinas e instalaciones deportivas y, en general, los anexos o cualquier otro elemento que no
constituya la vivienda propiamente dicha, excepto en los casos en que se adquieran
conjuntamente con la vivienda y formen una finca registral Unica.

Cuenta vivienda: Se considera que se han destinado a la adquisicién de la vivienda habitual, las
cantidades que se depositen en Entidades de Crédito, en cuentas separadas de cualquier otro
tipo de imposicién, y siempre que las cantidades que hayan generado el derecho a la
deduccidn se destinen, antes del plazo establecido a partir de la fecha de apertura de la
cuenta, a la adquisicidn o rehabilitacién de la vivienda habitual.

Importe de la deduccion por adquisicién de vivienda habitual:
Los contribuyentes podran aplicar una deduccion del 18% de las cantidades invertidas en la

adquisicion (o conceptos asimilados) de vivienda habitual durante el periodo impositivo,
incluido los gastos originados por dicha adquisicién que hayan corrido a su cargo, y se restara
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el importe de las subvenciones que hubieran recibido para la compra o rehabilitacion de la
vivienda que resulten exentas en aplicacién de la normativa de IRPF.

Asimismo, podran aplicar una deduccion del 18% de los intereses satisfechos en el periodo
impositivo por la utilizacién de capitales ajenos para la adquisicidn (o conceptos asimilados) de
dicha vivienda habitual, incluidos los gastos originados por dicha financiacidén ajena que hayan
corrido a su cargo.

Salvo para las cantidades depositadas en cuentas vivienda (que siempre van a ir al porcentaje
del 18%), el porcentaje de deduccion sera del 23% para aquellos contribuyentes que:

a) tengan una edad inferior a 30 afios o

b) sean titulares de familia numerosa o

Si se opta por la tributacién conjunta y existen varias personas con derecho a aplicar la
deduccidn por adquisicidon de vivienda habitual, unas con edad inferior a 30 afios y otras con
edad superior a 30 afios, se aplicara el porcentaje del 23%.

Los que tengan que satisfacer por decision judicial cantidades por adquisicidon de la vivienda
familiar podran practicar esta deducciéon en los porcentajes y limites que le correspondan
(segun su edad y si es o no familia numerosa)

Limites a la deduccion por adquisicidn de vivienda habitual:

= Deduccién maxima anual
La deduccién maxima anual serd de 1.530 euros. No obstante, para los menores de 30 afios o
titulares de familia numerosa, la deduccion maxima anual sera de 1.955 euros, excepto para
las cantidades depositadas en cuenta vivienda, que sera 1.530 euros.

La deduccidon maxima anual se duplicara, con independencia del nimero de miembros de la
unidad familiar, en caso de tributacidon conjunta de las unidades familiares constituidas por
cényuges y parejas de hecho y los hijos, si los hubiere, que reldnan los requisitos sefialados en
la normativa.

=  Crédito fiscal
La suma de los importes deducidos por cada contribuyente por la adquisicion de vivienda
habitual, incluidos los gastos originados por dicha adquisicién que hayan corrido a su cargo, y
por los intereses satisfechos por la utilizaciéon de capitales ajenos para la adquisicién de dicha
vivienda habitual, incluidos los gastos originados por dicha financiacidn ajena que hayan
corrido a su cargo, a lo largo de los sucesivos periodos impositivos, no podrd superar la cifra
de 36.000 euros

No obstante, el limite de 36.000 euros se minorara, en su caso, con las cantidades que resulten
de aplicar el 18% a la ganancia exenta por reinversién en vivienda habitual, en primer lugar, y
posteriormente con las deducciones por adquisicién de vivienda habitual practicadas.

Sin embargo, cuando se trate de cantidades de periodos impositivos comprendidos entre el
01/01/1999 y el 31/12/2006, se minorara en las cantidades que resulten de aplicar el 15% a la
ganancia exenta por reinversion en vivienda habitual, en primer lugar, y posteriormente con
las deducciones practicadas en concepto de inversion en vivienda habitual.



